Protokét z Walnego Zgromadzenia SBM »OGNISKO v”

z dnia 27 kwietnia 2026

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,0GNISKO V” odbyto sie
27.04.2026 w suterenie przy ulicy Mickiewicza 4.

Obrady poprzedzita prezentacja pana Tomasza Michatowskiego z firmy River Power na
temat farby (system PS Coat) ktérg mozna pokry¢ elewacje, aby wedtug pana
Michatowskiego uzyska¢ znakomite parametry przenikalnosci cieplnej. Po prezentacji
odbyta sig dyskusja, w ktdrej prym widdt pan Jacek Kulig. Pan Tomasz Michatowski nie byt
jednak w stanie udzieli¢ odpowiedzi na zadane przez pana Jacka Kuliga pytania.

O godzinie 18:30 wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej, pani Ewa Goralska rozpoczeta
obrady.

Nastgpit wybor prezydium, komisji skrutacyjnej oraz protokolanta. Za zgoda zebranych
cztonkow Spotdzielni przewodniczgcym Walnego Zgromadzenia zostat pan Marek
Niezgodka, sekretarzem pan Michat Czajkowski, a asesorem pan Michat Kwiecien. Do
komisji skrutacyjnej powotani zostali pan Pawet Rybak i pan Michat Kumoch-Osie;.

Prezes Osiej przedstawit zebranym nowych cztonkéw Spotdzielni.

Asesor odczytat liste udzielonych petnomocnictw. Kontrowersje czesci zebranych
wzbudzit fakt, ze pan Michat Kumoch-Osiej byt jednoczesnie udzielajgcym
petnomocnictwa jak i petnomocnikiem. Obecny na Sali mecenas Bartkiewicz potwierdzit,
ze jest to zgodne z przepisami.

Pan Jacek Gustowski ztozyt wniosek o wykreslenie z porzgdku obrad catego punktu 12,
zawierajgcego uchwaty nr. 7-17. Odbyta sig dtuga dyskusja na temat zasadnosci
wykonania remontow, jego sposobu oraz zakresu. Na pytanie Przewodniczgcego, czy
zwtoka w kwestii zgtoszenia prac remontowych spowoduje utratg mozliwosci otrzymania
premii z BGK pan Jan Wierzbicki poinformowat, ze $rodki z dofinansowania sq
wykorzystywane w cigg pierwszych miesiecy kazdego roku, wigc im szybciej sie po nie
zgtosi, tym wigksza jest szansa na ich otrzymanie. Prezes Osiej podkreslit, ze brak
przegtosowania intencjonalnej uchwaty 7/2026 sprawi, ze Wydziat Architektury nie bedzie
mogt przyjac projektu remontu elewacji, co mocno opézni wszystkie procedury.

Przeprowadzono gtosowanie w sprawie zmiany porzadku obrad i wykreslenia z niego
punktu 12. Za byto 28 0s6b, przeciw 21 0sdb, wstrzymaty sig 3. Tym samym wniosek zostat
przyjety.

Prezes Zarzadu Spotdzielni, pan Antoni Osiej, wygtosit sprawozdanie Zarzadu. Dodatkowo
poinformowat zebranych o terminie dostawy balustrad balkonowych (po 10 maja) oraz o
usunigciu ztamanego drzewa z placu zabaw.
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Sekretarz Rady Nadzorczej, pani Jolanta Podedworna, przedstawita sprawozdanie Rady
Nadzorczej.

Pani Marta Laskowska, ksiggowa obstugujgca Spétdzielnie, przedstawita Sprawozdanie
finansowe Spdétdzielni za rok 2025.

Pani Jolanta Podedworna poinformowata, 7e Rada Nadzorcza wyraza pozytywng opinie
na temat dziatan Zarzadu oraz sprawozdania finansowego za rok 2025.

Odbyta sig dtuga dyskusja na temat remontu balkondw. Zebrani chcieli wiedziec jaki jest
finalny koszt tego remontu, co doktadnie sig na niego sktadato, czy byt przeprowadzany
konkurs ofert oraz ilu byto wykonawcow remontow i Czy Spotdzielnia jest z wykonawcg w
sgdzie. Prezes odpowiedziat, ze byt jeden wykonawca, wybrany w konkursie ofert, z
ktorym Spotdzielnia nie jest skonfliktowana, a prace zostang zakonczone w potowie maja,
po dostawie balustrad. Podsumowanie kosztow bedzie mozna przedstawi¢ po
zakonczeniu remontu, z dotychczas wystawionych faktur koszt wynosi 708 tys. zt. (w tym
remont daszkow zgodnie z odrebng uchwatg RN)

Pan Grzegorz Hlebowicz zapytat, czy czynsze dla lokali uzytkowych byty aktualizowane.
Prezes Osiej odpowiedziat, ze tak.

Pan Jacek Kulig zgtosit, ze zadne ze zgtoszonych przez niego poremoncie balkonéw usterki
nie zostaty przez Spoétdzielnie uznane oraz podwazyt kompetencje inspektora
budowlanego Stawomira Domaradzkiego, ktory sprawdzat te zgtoszenia. Pani Agnieszka
Wojtowicz-Vosloo doradzita, zeby w przysztosci w odbiorach uczestniczyt takze
przedstawiciel Spotdzielcow. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poprosit
zebranych, zeby jeszcze raz obejrzeli swoje balkony pod kagtem ewentualnego zgtoszenia
usterek.

Zebrani Spotdzielcy chcieli wiedzie¢, czy Zarzad zgtosit wniosek o dofinansowanie
remontu balkonoéw. Pan Jan Wierzbicki potwierdzit, choé wniosek zostat odrzucony.
Zarzad bedzie sie jednak ponownie sktadat wniosek w innym trybie, po zakonczeniu
remontu.

Pani Anita Swigcicka poprosita o informacje jakie koszty ponoszone sg z Funduszu
Parkingowego. Prezes Osiej odpowiedziat, ze sg to gtéwnie optaty za sprzatanie terenu
zewnetrznego oraz zakup materiatow typu kora, torf, itd.

Pan Jacek Gustowski (byty prezes Zarzgdu) spytat, czy planowane jestobnizenie funduszu
remontowego. Prezes Zarzgdu poinformowat, ze ze wzgledu na liczne plany remontowe
Spotdzielni nie ma takiej mozliwo$ci, a zaliczka remontowa i tak jest niezwykle niska jak
na potrzeby Spoétdzielni.
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Odbyto sie gtosowanie uchwat:

- Uchwata 1/2026 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2025

l A } PRZECIW | WSTRZYMUJE SIE |

49 ° 2

- Uchwata 2/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok
2025

. ZA | PRZECW | WSTRZYMUJESIE
55 2 0

- Uchwata 3/2026 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok
2025

ZA | PRZECW | WSTRZYMUJESIE.
52 9 0

- Uchwata 4/2026 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2025

~zA | PRzECW 'WSTRZYMUJE SIE |
58 3 0

- Uchwata 5/2026 w sprawie udzielenia absolutorium panu Antoniemu Osiejowi —
Prezesowi Zarzgdu

. ZA PRZECIW | WSTRZYMUJE SIE
: A8 11 2
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- Uchwata 6/2026 w sprawie udzielenia absolutorium panu Janowi Wierzbickiemu
— Cztonkowi Zarzgdu

zn | PrzECIW WSTRZYMUJE SIE
43 | 13 3

W trakcie gtosowania uchwat trwata réwniez dyskusja na temat nowego Regulaminu
Parkowania.

Pan Jan Wierzbicki zaprezentowat warianty finansowania remontu (wréznych zakresach).

Na pytanie zebranych pan Jan Wierzbicki poinformowat, Ze jedynie warianty z
dociepleniem stropéw spetniajg warunki do uzyskania premii z BGK.

Pani Anita Swiecicl<a poprosita o podanie dlaczego konieczny jest remont elewaciji. Prezes
Osiej poinformowat, ze nastgpito odwarstwienie styropianu od elewacji, a degradacja
caty czas postepuje. Wszystkie przyczyny zostaty jasno wyjasnione w piSmie przestanym
do Spotdzielcow przez Zarzad.

Przewodniczacy spytat, czy efektywnosci energetycznej nie zwiekszytby réwniez remont
instalacji CO. Zarzad zadeklarowat to sprawdzié.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia podzigkowat Spétdzielcom za liczne przybycie i
aktywny udziat w zebraniu. Nastepnie o godzinie 22:00 zakonczyt Walne Zgromadzenie.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

gromadzenia

Sekretérz W;i’lnego )
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Stronadz4



